EIS ECZACIBASI ILAC, SINAI
VE FINANSAL YATIRIMLAR
SANAYI ve TICARET A.S.

Finansal Performans Sunumu
30.09.2026

@ Eczacibasi



Ozet Finansallar

VARLIKLAR

Konsolide Finansal Durum Tablosu
(Bin TL)

30.09.2026

31.12.2025

KAYNAKLAR

| 0.00.2028 | 31122025

Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklar

Stoklar

Toplam Donen Varliklar

Yatirnm Amacli
Gayrimenkuller

Finansal Yatirimlar

Maddi Duran Varlklar

Maddi Olmayan Duran
Varliklar

Ertelenmis Vergi Varligi

Toplam Duran Varliklar

Toplam Varliklar

2.477.763

2.429.747

2.681.504
8.467.679

26.852.317

43.210.247
5.909.674
3.253.858

147.807

81.349.204
89.816.883

5.625.602

2.825.893

2.690.210
12.026.267

26.852.317

43.210.247
6.345.095
2.955.965

525.493

81.214.349
93.240.616 |Toplam Kaynaklar

Kisa Vadeli Bor¢glanmalar

Uzun Vadeli Borglanmalarin
Kisa Vadeli Kisimlari

Ticari Borglar

Diger Borglar

Toplam Kisa Vadeli
Yiukumlilukler

Uzun Vadeli Borglanmalar

Uzun Vadeli Karsiliklar
Ertelenmis Vergi
Yukiamlalagu

Toplam Uzun Vadeli
Yukumlilukler

Ozkaynaklar

89.816.883

30.09.2026 31.12.2025

962.289 1.258.365
2.204.257 1.363.121
2.354.512 2.390.734
337.174 349.730
6.366.632 5.987.154
1.581.443 1.309.018
211.881 240.813
9.559.722 9.814.696
11.353.046 11.364.527
72.097.205 75.888.935

93.240.616




Ozet Finansallar

Konsolide Kar veya Zarar Tablosu

Konsolide Kar/Zarar Tablosu

(Bin TL)

Hasilat

Satislarin Maliyeti (-)

Briit Kar

OPEX

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler / Giderler (Net)
Esas Faaliyet Kari

Yatirinm Faaliyetlerinden Gelirler / Giderler (Net)

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Zararlarindan
Paylar

Finansman Geliri/Gideri Oncesi Faaliyet Kari

Finansman Gelirleri / Giderleri (Net)
Net Parasal Pozisyon Kazanclari / Kayiplari

Siirdirilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari
Vergi Gideri (Geliri)
DONEM KARI (ZARARI)

30.09.2026

7.862.939
-4.810.108
3.052.831
-3.869.885
715.025

-102.029
-173.956

-704.847

-980.832

-793.789
-383.303

-2.157.924
-343.065
-2.500.989

8.964.184
-6.280.148
2.684.036
-3.961.900
1.753.016

475.152
4.901.206

-36.194

5.340.164

-1.608.209
-230.769

3.501.186
-167.167
3.334.019




EIS - Konsolide Gostergeler (Bin TL)

Kisa ve Uzun Vadeli -
Toplam Varlklar S e Toplam Ozkaynak
f\?m% ;Z%N -5,00%

93.240.616
89.816.883 17.351.681 17.719.678 75.888.935

72.097.205

5.987.154 6.366.632

31.12.2025 30.09.2026
31.12.2025 30.09.2026 m Kisa Vadeli Yikimlalikler m Uzun Vadeli Yikamlalikler 31.12.2025 30.09.2026

Sunum icinde yer verilen rakamlar Turk Lirasinin 30.09.2026 tarihindeki satin alma glicu cinsinden Turk Lirasi degeridir.




EIS - Konsolide Gostergeler (Bin TL) w

Hasilat Degisimi ve Dagilimi 30.09.2026 Hasilat Dagilimi

64.184
Toplam Hasilat
_7'862.939
8.173.243
Saglik Hasilat
1.867

790.941
Gayrimenkul Hasilat
803.072 90%

m 30.09.2025 m 30.09.2026

m Saglik

m Gayrimenkul




EIS - Konsolide Gostergeler (Bin TL)

m Esas Faaliyet Kari/Zarari Net Donem Kari/Zarari

13,74%

p 3.334.019
475.152

- -121,47%

-102.029

2.684.036

f\];&Ol%*

-2.500.989

30.09.2025 30.09.2026 30.09.2025 30.09.2026 30.09.2025 30.09.2026

*30.09.2025 tarihli net donem kari, Eczacibasi-Monrol satis gelirini icermektedir.




EiS YE2025/3Q2026
TFRS Nakit Pozisyonu (Milyon TL)

M Artis M Diisiis M Toplam

2.375

5.626

= 1R o
733 -148
-1.279
177 2.478
I
-1.498
31.12.2025 stiraklerin pay Maddive maddi isletme Borglanmadan Borglanmadan QOdenen Nakit ve nakit Diger 30.09.2026

Nakit alimi veya olmayan sermayesindeki  kaynaklanan  kaynaklanan  temetti benzerleri Nakit

sermaye artinm;  duran varlik degigimler nakit girisleri  nakit ¢ikiglar tzerindeki

sebebiyle olusan alimindan "
kaynaklanan enftlasyon

‘ nakit gikislar nakit gikiglari etkisi 7



EIS YE2025/3Q2026
TFRS Bilanco Analizi (Milyon TL)

M Artis M Diisiis H Toplam

- 298 >94 40 89.817

93.241

-3.148 T ] I I T
-435
31.12.2025 Nakit ve Ticari Maddi Maddi Pesin Odenmis  Ertelenmis Diger 30.09.2026
UeplEr Nakit Alacaklar Duran Olmayan Giderler Vergi Varlig Toplam

ﬂrllklar Benzerleri Varliklar Duran Varliklar Varliklar 8



EiS - Boliimlere Gore

Saghk Pay Orani (%)
Hasilat 7.059.867 8.173.243
i o
Eezliaciiacan s PRI Briit Kar 2.249.759 1.893.095
. . Esas Faaliyet (Zarari)/Kari -852.226 -760.104
Ecz. llag Ticaret %94,70
Gayrimenkul Pay Orani
Gelistirme (%) Bolumlere Gore Gayrimenkul (Bin TL) 30.09.2026 30.09.2025
Hasilat* 803.072 790.941
Ecz. Gayrimenkul A.S. %100,00 )
Brut Kar 803.072 790.941
Esas Faaliyet (Zarari)/Kari 735.674 722.327

*Sirket, Kanyon AVM (%50) ve Kanyon Ofis (%100)’ten kira geliri elde etmektedir.




Finansal Gostergeler

Likidite Oranlari

- Cari Oran (%) 1,33 2,01
- Likidite Orani (%) 0,91 1,56

Mali Yapiya iliskin Oranlar

- Toplam Yukumlualukler / Toplam Varliklar 0,20 0,19
- Toplam Ozkaynaklar / Toplam Varlklar 0,80 0,81
- Toplam Ozkaynaklar / Toplam Yiikiimliilikler 4,07 4,37

Karlilik Oranlari

- Net Dénem Kari / Toplam Ozkaynaklar -0,03 0,03
- Net Donem Kari / Toplam Varluklar -0,03 0,03
- Net Donem Kari / Hasilat -0,32 0,21
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EIS - 3Q2026 One Cikanlar

Ayazaga'daki Tasinmazimiza iliskin Olarak

i. Sirketimizin istanbul ili Ayazaga Mahallesi’nde bulunan tasinmazi Uzerinde, Artas insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile imzalamis
oldugumuz Arsa Payi Karsiligli Hasilat Paylasimi ve Kat Karsiligi insaat S6zlesmesi kapsaminda gerceklestirilecek projeye iliskin avan
proje onayi istanbul Biyiiksehir Belediyesi tarafindan Sariyer Belediyesi'ne iletilmis ve CED siireci olumlu sonuglanmustir.

ii. Artas insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ("Artas") tarafindan, istanbul ili, Sariyer ilcesi, Ayazaga Mahallesi, 10636 Ada-17 Parsel'de
gerceklestirilmesi planlanan projeye iliskin olarak, toplam 317.539,97 m? insaat alani icin 359 adet konut ve 656 adet ticari bagimsiz
bolum olmak tGzere toplam 1015 adet bagimsiz bélume ait Yapi Ruhsatlarinin alindigi Sirketimize bildirilmigtir.

Sirketimiz ile Artas arasinda 10.07.2023 tarihinde imzalanmis olan Arsa Payi Karsiigi Hasilat Paylasimi ve Kat Karsiligl insaat
Sozlesmesi'ne ("Sozlesme") konu tasinmazimizin s6z konusu projedeki payi %69, 3'tur.

10.07.2023 tarihli KAP aciklamamizda belirtildigi Uzere, Sozlesme cercevesinde Sirketimizin tasinmaz sahibi sifatiyla hasilat
paylasim orani ise %47'dir.

Sirketimizin %100 Bagl Ortakligi Olan Eczacibasi Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirrm A.S. ile Devralma Suretiyle
Kolaylastirilmis Usulde Birlesmesine iliskin Yonetim Kurulu Karari ve SPK Basvurusu

Yonetim Kurulumuzun 24.09.2026 tarihli toplantisinda; Sirketimizin tek pay sahibi olarak sermayesini olusturan paylarin tamamina
(%100) sahip oldugu dogrudan bagli ortakligl Eczacibasi Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirrm Anonim Sirketi'nin, tim aktif ve pasifinin
bir buatin halinde kayitli degerleri Uzerinden Sirketimiz tarafindan devir alinmasi suretiyle, kolaylastirilmis usulde Sirketimiz
bunyesinde birlesmesine iliskin alinan karar kapsaminda, hazirlanan duyuru metnine onay verilmesi icin 24.09.2026 tarihi itibariyla
Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvuruda bulunulmustur.

— 11



EIS - 3Q2026 One Cikanlar

2025 Yili TSRS Uyumlu Surdirulebilirlik Raporu’nun Yayinlanmasi

Sirketimizin surdurulebilirlik konusundaki uygulamalarn ve performansi hakkinda bilgiler iceren T.C. Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu duzenlemeleri uyarinca Turkiye Surdurulebilirlik Raporlama Standartlari'na
uygun olarak hazirlanan ve RSM Turkey Uluslararasi Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi tarafindan zorunlu surdurtlebilirlik
guvence denetimine tabi tutulan 2025 yilina iliskin TSRS Uyumlu Sdrdurulebilirlik Raporu KAP’ta ve Sirketimiz internet
sitesinde kamuya aciklanmistir.

Kredi Derecelendirmesi

JCR Avrasya Derecelendirme A.S. tarafindan yapilan derecelendirme ¢alismalari sonucunda, Sirketimizin Uzun Vadeli Ulusal
Kurum Kredi Rating Notu ‘A+ (tr)' olarak belirlenmis olup tim notlari asagidaki sekilde olusmustur.

Uzun Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu: A+ (tr) / (Stabil Gorunum)

Kisa Vadeli Ulusal Kurum Kredi Rating Notu: J1+ (tr) / (Stabil Goriunum)

Uzun Vadeli Uluslararasi Yabanci Para Kurum Kredi Rating Notu: BB / (Stabil Goranum)
Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para Kurum Kredi Rating Notu: BB / (Stabil Goranum)
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EIS - Gayrimenkul Yatinnmlar Hakkinda Bilgi

Yatirnm Amacl Gayrimenkuller
Eczacibasi ilag, Sinai ve Finansal Yatirmlar’in 30.09.2026 tarihli finansal tablolarinda yer alan yatinm amagli
gayrimenkullerinin toplam degeri 26.852.317 bin TL'dir.

Kanyon Ofis ve Alisveris Merkezi
» Eczacibasl ilag, Sinai ve Finansal Yatinmlar’in 30 Eyliil 2026 tarihi itibariyla Kanyon ofis ve alisveris merkezinden elde
ettigi toplam kira geliri 717.251 bin TLdir.

=  Ofis blogunda 29.175 m? kiralanabilir ofis alani, her biri 1.167 m? 25 kat,
= Alisveris merkezi 41.102,5 m?, kiralanabilir 147 magaza,

= 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Kanyon’un gercege uygun degeri; Kanyon AVM 4.098 milyon TL, Kanyon Ofis 8.199 milyon
TL olmak uzere toplam 12.297 milyon TL olarak belirlenmistir. (Turk Lirasinin 30.09.2026 tarihindeki satin alma gucune
gore Kanyon’un gercege uygun degeri; Kanyon AVM 5.095 milyon TL, Kanyon Ofis 10.192 milyon TL olmak uzere toplam
15.287 milyon TL olarak bilancomuzda yer almistir.)
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